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GOVERNO MUNICIPAL

A Camara Municipal de Campina do Simao, Estado do Parana, aprovou e eu,
Emilio Altemiro  azzaretli, Prefeito Municipal SanGiono a seguinte:

CAPITULOI
DO PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 1° - Entende-se por parcelamento do solo wbano os processos de
loteamenio, desmembramento e unificacio de iotes urbanos:

Paragrafo 1° - Entende-se por loteamento a subdivisio de glebas com a
abertura ou efelivacio de novas vias de circulacdo, de logradouros piblicos,
prolongamento ou modificacao das vias existentes.

Paragrafo 2° - Entende-se por desmembramento a subdivisio de glebas em
m&mommmmMemanﬁo
implique na aberisra de novas vias, logradowros giblicos, prolongamentos ou
modificacdo dos ja exisientes.

Paragrafo 3° - Enlende-se por unificacio ou remembramento a fusdo de loles
©om 0 aproveiiamento do sisiema viarnio.

Art. 3° - N30 sera permitidd o parcelamento do solo:
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1. Nas partes do terreno com declividade igual ou superior a 30% (trinta

- por cento);

Il. Nas nascentes, mesmo nos chamados “olhos d'agua”, seja qual for &
situagéo topografica;

lll. Nas faixas de protecdo de fundos de vale, cujas dimensdes estdo
especificadas na Lei do Meio Ambiente;

IV. Em terenos onde as condiches geologicas ndo aconselham a
edificagdo,” podendo a Prefeitura Municipal exigir laudo técnico e
sondagem sempre que considerar necessario;

V. Em areas de minas de captagéo;

VI. Em terrenos situados em zona de preservag&o;

Vil. Em areas especiais que contenham reserva de mata nativa, salvo se
houver consulta aos 6rgdos ambientalistas governamentais;

VIll. Em éareas alagadicas e sujeitas a inundacio, antes de tomadas as
providéncias para assegurar o escoamento das aguas;

Art. 4° - Para aprovagdo de parcelamento do solo urbano, devera ser levada
em conta a seguinte ordem de prioridade:

a) Prioridade | - 4reas vazias da malha urbana j& consolidada:

* b) Prioridade Il - drea comespondente a Zona Residencial, definida
na Lei de Zoneamento;

c) Prioridade lll - drea commespondente a Zona de Expans&o Urbana,
definida na Lei de Zoneamento;

Paragrafo 1° - A ordem de parcelamento estabelecidas nas alineas “b" e "c¢"
define que somente sera permitido e aprovado o parcelamento na Zona de Expans&o
Urbana, apés a ocupacéo efetiva, de pelo menos, 70% (setenta por cento) da area
total da Zona Residencial.

Paragrafo 2° - Aprovagbes e parcelamentos fora da ordem estabelecida
somente ocorrerdo em condigbes excepcionais, ficando os loteadores obrigados a
adotar o parcelamento de obras especiais de infra-estrutura e equipamento urbano
considerado necessario pelo Poder Publico Municipal. Estas obras especiais de
urbanizacdo deverdo somar-se aos demais requisitos exigidos para os novos
loteamentos, conforme o Artigo 8 ° desta Lei. '

Art. 5° - Os loteamentos deverdo atender aos seguintes requisitos:

I. Nao deverdo ser criados vazios entre a area parcelada e o tecido
urbano existente;

Il. S6 poderdo ser pareeladas glebas com acesso direto a via publica;

lll. Nenhum loteamento serd aprovado sem que o proprietario da gleba ..
ceda ao Patriménio Municipal uma parcela de, no minimo, 35% (trinta e E.”
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IV. cinco por cento) da area liquida as areas destinadas ao sistema de
circulagdo, & implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios -
areas institucionais, bem como a espagos livres de uso publicos - areas
verdes;

V. A localizagéo das areas verdes e institucionais sera determinada pela
Prefeitura Municipal na expedigdo de diretrizes urbanisticas, levando
em consideracdo a distribuicdo equilibrada das areas publicas na
cidade;

VI. Ao longo das aguas correntes e dormentes sera obrigatoria a reserva
de uma faixa ndo edificavel, igual a largura da faixa de preservagéo
definida na Lei de Meio Ambiente. Esta area passara ao dominio
quando do parcelamento, porém ndo podera representar mais de que
10% (dez por cento) no computo da area total que trata o Inciso il
deste artigo;

VII. As vias dos loteamentos deverdo articular-se com as vias adjacentes
oficiais existentes ou com aquelas projetadas e constantes com Mapa
de Sistema Viario, anexo Lei de Sistema Viario;

VIil. As vias de circulagdo ndo deverdo possuir declividade superior a 12%
(doze por cento);

IX> Oco primeni:omé:dmodaquadraédeﬂﬂm(cenhevintemetms),

Ia& minima de 40 m (quarenta metros) e a area maxima de 12.000

m?* {doze mil metros quadrados);

M?-ledeamenbsseréoobﬁgaﬁﬁososseguintessewiooseobrasde
infra-estrutura urbana:

I. Demarcag&o das quadras, lotes ou datas, logradouros publicos.
Il. Abastecimento de éagua potével, de acordo com as normas da
Prefeitura Municipal;
lll. Rede de distribuigéo de energia elétrica e iluminagdo publica, de acordo
com a concessionaria local;
IV. Arborizacdo dos passeios das vias, com a densidade minima de pelo
menos duas arvores por lote;
V. Construcdo de encostas, quando houver;
VI. Recobrimento vegetal de cortes e taludes do terreno:
Vii. Obras de escoamento das aguas pluviais;

Paragrafo 1° - A Prefeitura Municipal podera exigir do proprietario do
loteamento a construcdio de todas as obras consideradas necessarias em vista das
condigdes do terreno a parcelar,;

ParégmfoZ‘-Nosloteanantosdeinter&csesodalopoderpﬁbﬁoopoderé
negodarcmnolﬁeadorpanedessase)dgéndas,desdemeoMunidpioassumaas o
obras de infra-estrutura complementar: . p
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Paragrafo 3° - A fim de assegurar a implantagéo da infra-estrutura, o Poder
Publico caucionara algum lote de acordo com © estabelecido na Lei Federal 6.766/79,
de Parcelamento do Solo Urbano e na Lei de Regulamentagéo de Procedimentos
Administrativos;

Paragrafo 4° -A:Aplim-se aos desmembramentos, no que couberem, as
exigéncias mencionadas neste Artigo para loteamentos.

Art.7°-Oloteadorteré0prazomé)dmde12(dozemses),aooniardadata
depublicaqéododeaetodeapmvagéodobteamenm,paraexecutarasobrase
servigos de infra-estrutura:

Paragrafo Unico - Caso as obras ndo seiam realizadas dentro do prazo
previsto, a Prefeitura executara judiciaimente a garantia dada e realizard as obras
faltantes.

M?—AsdhnensﬁesminhnasdoslotesnasdiferenteSZOnasUrbanassao
deﬁnidasconfonneoanexo1daLeidezoneamento.

Art. 9° — Os condominios horizontais, além das demais disposicbes desta Le!
que couberem atenderdo, pelo menos aos seguintes requisitos urbanisticos:

|. Deverdo ser respeitadas as diretrizes de arruamento definidas para as
Zonas Urbanas;
Il. As vias intemas de circulagéo terdo as dimensdes minimas das vias
locais indicadas na sumula do sistema viario;
. Havera area livre intema de uso comum dos condominios de; no
minimo, 10% (dez por cento) da area total do imovel;
IV. Havera uma area extema de 5% (cinco por cento) da area do
condominio para uso institucional;
V. As dimensdes minimas dos sub-lotes ou fragdes ideais de terreno serao

ArL10°—OscondominioshoﬁzmtaiSsomentepoder§oserimplaniadosem
imoveis que tenham as dimensdes méaximas de uma quadra urbana, conforme ©
estabelecido no Artigo 8°

Art. 11° — A tramitacéo correspondente @ aprovagao de parcelamentos
obedeoemaopmmsodetermhadOnaLeideRegnamentaqioderoedimentos

Administrativos:
q
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Paragrafo Unico - A aprovagdo de qualquer loteamento serd feita pela
Prefeitura Municipal com anuéncia prévia do Instituto Ambiental do Parana - IAP.

CAPITULO Il
DA APROVAGAO DO PROJETO DE PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 12° —- A tramitacio dos processos de parcelamento compreendera as
seguintes etapas:

| — consulta prévia por parte do interessado a Prefeitura Municipal;
Il — expedicdo de diretrizes pela Prefeitura Municipal;

Il - elaboragéo e apresentacao do projeto a Prefeitura Municipal, em
estrita observincia as direfrizes fixadas na etapa anterior,

~ acompanhado do respectivo titulo de propriedade e certidboes
negativas de tributos municipais;

IV — expedicdo de licenca;
V - vistoria e expedicdo de certiddo de conclusio de obras.

Art. 13° - O interessado em elaborar projeto de parcelamento, devera solicitar
a Prefeitura Municipal, em Consulta Prévia, a viabilidade do mesmo e as direfrizes
para o projeto através dos seguintes elementos:

I — Requerimento assinado pelo proprietdrio da area ou seu
representante legal;

Il — Planta do imével na escala 1:2.000, no caso de loteamento, e 1:100,
no caso de desmembramento, indicando:

a) divisas da propriedade e dimensfes da area;

b) localizagio dos cursos d’agua e construgbes existentes na area;

c) topografia e demais elementos fisicos para o perfeito exame do
projeto;

d) arruamento contiguo a todo o perimetro da area a ser parcelada;

Art. 14° - Havendo viabilidade de implantagio, a Prefeitura Municipal, de
acordo com as Leis de Urbanismo e demais legislagbes superiores indicara: 9
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| — as vias de circulacdo a serem respeitadas;

Il — localizacdo dos terrenos destinados ao repasse ao dominio publico
quando da provacao do loteamento;

lll — os indices urbanisticos incidentes na area;

IV — relag@o das obras que dever&o ser projetadas e executadas pelo
interessado.

Paragrafo Unico - As diretrizes expedidas vigorario pelo prazo maximo de 01
(um) ano, a partir da data da expedi¢do, durante o qual o interessado devera
apresentar o projeto definitivo.

Art. 15° - Expedidas as diretrizes o interessado elaborara e apresentara o
projeto definitivo, em estrita observancia as diretrizes fixadas, contendo:

| — Planta de situacdo da gleba a ser loteada, na escala 1:10.000 em
duas vias com a indicacdo do norte verdadeiro;

Il - Projeto de loteamento, na escala de 1:2.000, em duas vias, com as
seguintes informacgotes:

a) subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas dimensdes e
numeragoes;

b) sistema de vias com as respectivas dimensoes, obedecendo aos
gabaritos minimos estabelecidos na Lei de Urbanismo;

c) curvas de nivel com equidistancia de 1,00 metro;

d) indicacdo das areas que perfazem no minimo 35% do total da
area loteada que passardo ao dominio publico;

e) norte verdadeiro;

f)  demais elementos necessarios a perfeita compreensdo do projeto.

il — Memorial Descritivo contendo, além da denominacio do
loteamento, sua descricdo sucinta;

IV — Projeto das obras que o interessado devera executar, devidamente
aprovado pelos 6rgdos competentes, em duas vias;

V — Descriminacéo dos lotes caucionados como garantia da éxecugéo
da infra-estrutura necesséria;
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VI — Modelo de Contrato de Promessa de Compra e Venda, em duas
vias, que especifique:

a) compromisso do loteador quanto a execugao das obras;

b) prazo de execucao das mesmas,

c) condicio que os lotes s6 poder&o executar construcbes
depois de executadas as obras previstas no item IV do
art. 3°,;

d) possibilidade de suspensdo de pagamento pelo
comprador, vencido o prazo e ndo executadas as obras,
quepassaraadepositaremjuizoovalor
correspondente.

Paragrafo Unico - Todos os documentos e plantas dever&o ser assinados pelo
proprietario, ou seu representante legal, e por profissional legaimente habilitado para
desenvolver o projeto.

Art. 16° - Recebido o projeto de loteamento, a Prefeitura Municipal procedera
ao exame dos mesmos.

Paragrafo 1° - A Prefeitura Municipal podera exigir as modificagbes que se
fagam necessarias.

Parégrafo?-Depossedebdadowmemaqéoexigida,aPrefethmMunidpm
teréumpmzodeQO(mveMa)dlasparasepmnmciarsobteaapmvaqéoousobre
possivelinsuﬁdéndadopm}etomladmadoébgislayéoeasemmsupﬁdas,pamo

qw,mapmsentadoopmjebmvisbpebhteressadoemw(mma)dias,anafenum
Municipal teré um novo prazo de 30 (trinta) dias para pronunciamento.

Art. 17° - Aprovado o projeto de loteamento, a Prefeitura Municipal expedira
Licenca de Parcelamento.

Art. 18 ° - Ao receber a Licenga de Parcelamento, o interessado assinard um
Termo de Compromisso na qual se obrigara: 9
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I—exewiarasobrasprevishsnoitemwdoart?emuonogrampté—
estabelecido;

Il - facilitar a fiscalizagédo permanente da Prefeitura;

III—nﬁSoutosgarqualquerescrihna de venda de lotes antes de
conciuidas as obras;

IV — utilizar o modelo de contrato de compra e venda.

Art. 19° - Para fins de garantia da execugéo das obras e servicos de infra-
estrutura urbana exigidos para o parcelamento, antes de sua aprovagdo, sera
constituida caugdio real ou fideijussoria, cujo valor seja igual a duas vezes ao custo
dos servigos e obras mencionados.

Paragrafo 1° - A caugdo, quando real, serd instrumentada por escritura publica,
que devera .ser averbada no registro imobiliario competente, no ato do registro do
loteamento, cujos emolumentos ficardo as expensas do loteador.

Paragrafo 2° - Para cada servigo e obra de infra-estrutura urbana exigido para
loteamento, a Prefeitura indicara a garantia correspondente.

Paragrafo 3° - A medida que os servicos e obras de infra-estrutura
urbana forem concluidos, a Prefeitura podera liberar a garantia correspondente
ao servigo ou obra executada.

Paragrafo 4° - Concluidos todos os servicos e obras da infra-estrutura urbana
exigidos para o loteamento, a Prefeitura liberara as garantias de sua execugao.

Art. 20° - Aprovado o projeto de loteamento e assinado o Termo de
Compromisso, o loteador terd um prazo de 90 dias para submeter o loteamento ao
registro de iméveis, sob pena de caducidade da aprovacao.

Art. 21° - Executadas as obras e servigos de infra-estrutura, a Prefeitura
Municipal efetuara vistoria para comprovagdo de execugéo das mesmas e expedira
Certiddo de Conclusio de Obras, retirando a caugdo que trata o artigo n° 8.

Art. 22° - Para os projetos de desmembramento e remembramento, apos a
apresentagdo por parte do interessado, dos elementos que trata o artigo 2° desta Lei,
a Prefeitura Municipal procedera a andlise com a Lei de Urbanismo e Lei Federal n® 9

A
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Q’

GOVERNO MUNICIPAL

6.766/79 e, se aprovada, expedwa um Croqui Oficial para competente

Art. 23 © - E parte integrante e complementar desta lei 0 anexo | — Mapa do
Perimetro Urbano da Sede de Campina do Simao.

Art. 24 ° Esia | ei entra em vigor na data de sua disposicio de sua publicagio,
revogadas as disposipbes em conlrano.

Gabinete do Prefeito Municipal de Campina do Sim&o, 21 de dezembro de
2008.
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